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ภาพรวมอุตสาหกรรมใน 9 เดือนแรกของปี 2567 

ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

ภาพรวมธุรกจิอสงัหารมิทรพัยย์งัชะลอตวัต่อเนืÉองจากสภาวะเศรษฐกจิทีÉยงัไม่ฟืÊนตวัส่งผลกระทบต่อกําลงัซืÊอของลูกคา้

ในกลุ่มระดบักลางถงึล่างทีÉยงัคงอ่อนแอ แมใ้นช่วงทีÉผ่านมาอตัราดอกเบีÊยจะปรบัลดลงรอ้ยละ 0.25 และนโยบายกระตุน้

เศรษฐกจิทีÉออกมา ซึÉงส่งผลบวกไม่มากเท่าทีÉควร ปัจจยัหนีÊครวัเรอืนและอตัราการปฏเิสธสนิเชืÉอจากธนาคารทีÉยงัอยู่ใน

ระดบัสูง ปัจจยัเหล่านีÊทําให้ยอดขายอสงัหารมิทรพัย์ในเขตกรุงเทพฯ และปรมิณฑลในช่วง 9 เดอืนแรกของปีปรบัตวั

ลดลงร้อยละ 19 เมืÉอเทียบกับช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึÉงเป็นการหดตวัของทุกผลิตภณัฑ์ โดยเฉพาะทาวน์เฮ้าส์ทีÉ

ปรบัตวัลดลงรอ้ยละ 28 ในกลุ่มราคาตํÉากว่า 5 ล้านบาท เนืÉองจากปัญหากําลงัซืÊอทีÉอ่อนแอและไดร้บัผลกระทบจากการ

ถูกปฏเิสธสนิเชืÉอเพิÉมขึÊน สําหรบัผลติภณัฑบ์้านเดีÉยวและคอนโดมเินียมมยีอดขายลดลงรอ้ยละ 14 และ 19 ตามลําดบั 

โดยทั Êงสองผลติภณัฑม์ลีกัษณะทีÉคล้ายคลงึกนั คอื ยอดขายจากคอนโดมเินียมราคาตํÉากว่า 3 ล้านบาทและบ้านเดีÉยว

ราคาตํÉากว่า 5 ล้านบาทหดตัวลดลงอย่างมาก อย่างไรก็ตาม บ้านเดีÉยวระดบัพรีเมียมราคา 15-20 ล้านบาทยงัคง

ขยายตัวสูงถึงร้อยละ 41 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนจากการเปิดโครงการใหม่เพิÉมมากขึÊน ส่วนยอดโอน

อสังหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลปรับตัวลดลงในทิศทางเดียวกับยอดขาย ด้านการถือครอง

คอนโดมเินียมในเขตกรุงเทพฯ และปรมิณฑลของชาวต่างชาตปิรบัตวัดขีึÊนรอ้ยละ 4 โดยลูกคา้จากประเทศจนียงัเป็น

อนัดบัหนึÉง รองลงมาคอืพม่าและไตห้วนั 

ในช่วง 9 เดอืนแรกของปีพบว่ามูลค่าโครงการเปิดใหม่รวมลดลงรอ้ยละ 21 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยเฉพาะใน

ไตรมาส 3/2567 มจีํานวนโครงการเปิดใหม่น้อยทีÉสุดในรอบ 3 ปี เป็นผลมาจากผู้ประกอบการชะลอการเปิดโครงการ

เพืÉอรอดสูถานการณ์และปรบัสดัส่วนของสนิคา้ในมอืใหต้รงตามกําลงัซืÊอของตลาดมากทีÉสุด เหน็ไดจ้ากจาํนวนโครงการ

ทาวน์เฮ้าส์และคอนโดมเินียมระดบัราคาตํÉากว่า 5 ล้านบาททีÉปรบัตวัลดลงต่อเนืÉอง ในขณะทีÉผู้ประกอบการเน้นเปิด

โครงการบ้านเดีÉยวราคา 15-50 ล้านบาทและคอนโดมเินียมราคามากกว่า 10 ล้านบาทบนทําเลทีÉมศีกัยภาพเป็นหลกั 

ส่งผลใหมู้ลค่าเหลอืขายทั ÊงหมดในตลาดเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 15 จากช่วงเวลาเดยีวกันของปีก่อน โดยเฉพาะบ้านเดีÉยวทีÉมี

มูลค่าเหลือขายสูงขึÊนร้อยละ 30 ทั ÊงนีÊ ทาวน์เฮ้าส์และคอนโดมเินียมมมีูลค่าเหลือขายค่อนขา้งทรงตวัจากการเปิด

โครงการใหม่ลดลง 

ธุรกิจโรงพยาบาล 

ธุรกิจโรงพยาบาลและเฮลท์แคร์ในประเทศไทยมีแนวโน้มเติบโตอย่างต่อเนืÉองโดยมีปัจจยัสนับสนุนจากจํานวน

ประชากรทีÉอายุมากกว่า 65 ปี ซึÉงคาดว่าภายใน 10 ปีขา้งหน้าจะมสีดัส่วนมากกว่าร้อยละ 20 ของจํานวนประชากร

ทั Êงหมดในประเทศ ซึÉงสะทอ้นการเพิÉมขึÊนของค่าใชจ้า่ยทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสุขภาพ นอกจากนัÊน ยงัมปัีจจยัอืÉนทีÉทาํใหป้ระเทศ

ไทยเป็นจุดหมายทีÉดงึดดูสําหรบัการเขา้รบับรกิารดา้นสุขภาพจากชาวต่างชาต ิทั Êงค่าบรกิารทีÉไม่สงู ความสะดวกในการ

เดนิทางเขา้ประเทศไทย รวมถงึความน่าสนใจของสถานทีÉท่องเทีÉยว อาหาร และผูค้นในประเทศ เพืÉอตอบรบัการเตบิโต

ของอุตสาหกรรม ผูป้ระกอบการต่างเร่งขยายกจิการโรงพยาบาลโดยการเพิÉมบรกิารการรกัษา เพิÉมจาํนวนเตยีงจากการ

เปิดโรงพยาบาลใหม่โดยเฉพาะในต่างจงัหวดัและจงัหวดัในระเบยีงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (EEC) การต่อเติมและ

ปรบัปรุงโครงสรา้งของโรงพยาบาลเดมิ และการเปิดศูนยก์ารแพทยเ์ฉพาะทาง เช่น ศูนยร์กัษามะเรง็และศูนยเ์วลเนส 

ช่วงไตรมาส 3 ของปีถือเป็นช่วงไฮซีซั Éนของธุรกจิเฮลท์แคร์ เนืÉองจากเดอืนมถิุนายน-กนัยายนเป็นฤดูฝนของประเทศ

ไทยซึÉงทาํใหเ้กดิโรคตามฤดกูาล และชาวต่างชาตทิีÉเดนิทางเขา้มาในประทศไทยทั ÊงเพืÉอการท่องเทีÉยวและเพืÉอใชบ้รกิาร

ดา้นสุขภาพในประเทศไทย ส่งผลใหจ้ํานวนคนไขท้ั Êงชาวไทยและต่างชาตเิพิÉมขึÊน  
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การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานรวม 

ตารางทีÉ 1: ผลการดาํเนินงานสาํหรบัสาํหรบัไตรมาส 3 และ 9 เดือนแรกของปี 2567 และ 2566 

งบกาํไรขาดทุน 

ไตรมาส 

3/2567 

(ลา้นบาท) 

ไตรมาส 

3/2566 

(ลา้นบาท) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(รอ้ยละ) 

9 เดือนแรก

ปี 2567 

(ลา้นบาท) 

9 เดือนแรก

ปี 2566 

 (ลา้นบาท) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(รอ้ยละ) 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 4,620 5,306 (12.9) 12,930 16,985 (23.9) 

รายไดก้จิการโรงพยาบาล 587 474 24.0 1,600 1,325 20.7 

รายไดอ้ืÉน 536 456 17.6 1,077 1,586 (32.1) 

รายได้รวม 5,743 6,235 (7.9) 15,607 19,896 (21.6) 

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ (3,418) (3,686) (7.3) (9,190) (11,522) (20.2) 

ตน้ทุนกจิการโรงพยาบาล (459) (397) 15.6 (1,300) (1,132) 14.9 

กาํไรขั Êนต้น 1,867 2,152 (13.3) 5,118 7,243 (29.3) 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร (1,162) (1,376) (15.6) (3,340) (4,009) (16.7) 

ขาดทุนจากอตัราแลกเปลีÉยน (25) (36) (31.2) (60) (46) 30.6 

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน 680 740 (8.1) 1,718 3,187 (46.1) 

ตน้ทุนทางการเงนิ (204) (189) 8.0 (596) (478) 24.5 

ส่วนแบ่งกําไร / (ขาดทุน) ของบรษิทัร่วมและ

การร่วมคา้ทีÉใชว้ธิสีว่นไดเ้สยี 
(29) 30 (195.7) (41) 31 (234.5) 

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 446 581 (23.2) 1,081 2,740 (60.6) 

ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได ้ (61) (101) (40.0) (288) (529) (45.6) 

กาํไรสาํหรบังวด 386 480 (19.6) 793 2,210 (64.1) 

ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สยีทีÉไม่มอีํานาจควบคุม 12 88 (86.1) 40 129 (68.7) 

กาํไรส่วนทีÉเป็นของบริษทัใหญ่ 373 392 (4.6) 753 2,082 (63.9) 

สําหรบัผลการดําเนินงานในไตรมาส 3/2567 และ 9 เดือนแรกของปี 2567 บรษิัท พฤกษา โฮลดิÊง จํากดั (มหาชน) 

(“บรษิทัฯ”) มรีายไดร้วมจํานวน 5,743 และ 15,607 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 7.9 และ 21.6 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน

ตามลําดบั สาเหตุหลกัมาจากการลดลงของรายได้จากธุรกิจอสงัหารมิทรพัยต์ามสภาพอุตสาหกรรมโดยรวมทีÉไดร้บั

ผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกจิทีÉยงัไม่ฟืÊ นตวัและความเขม้งวดในการปล่อยสนิเชืÉอบ้านของธนาคารพาณิชยท์ีÉส่งผล

กระทบต่อกลุ่มลูกคา้สําหรบัผลติภณัฑท์าวน์เฮา้สแ์ละกลุ่มลูกคา้ผลติภณัฑอ์ืÉนในกลุ่มราคาตํÉากว่า 3 ล้านบาท ในขณะทีÉ

รายไดก้จิการโรงพยาบาลยงัคงเตบิโตอย่างต่อเนืÉองจากการเพิÉมขึÊนของจํานวนคนไขท้ั Êงชาวไทยและชาวต่างชาต ิ

สําหรบัรายไดอ้ืÉนในช่วงไตรมาส 3/2567 เพิÉมขึÊนจากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนรอ้ยละ 17.6 จากการรบัรูก้ําไรจากการโอน

กจิการบางส่วนของบรษิัท วมิุต พรอ็พเพอร์ตีÊ ทองหล่อ จํากดั เขา้กองทุน CapitaLand Wellness ค่าเช่าพืÊนทีÉของทั Êง

สองธุรกิจหลกั และรายไดจ้ากการบรหิารสภาพคล่อง อย่างไรกต็าม รายไดอ้ืÉนในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2567 ลดลง

รอ้ยละ 32.1 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน เนืÉองจากในปีก่อนบรษิทัฯ มรีายไดพ้เิศษจากการแลกหุน้จากการแยกหน่วย

ธุรกิจพรคีาสท์และการโอนกิจการหอ้งปฏบิตักิารทางการแพทย์ของบรษิัท แลปพลสั วนั จํากดั ให้แก่ บรษิัท อินโน

เควสท ์ไดแอคโนสตกิส ์วนั (ประเทศไทย) จาํกดั โดยมจีาํนวนรวมกนักว่า 858 ล้านบาท 

สําหรบัความสามารถในการทํากําไรในไตรมาส 3/2567 และ 9 เดือนแรกของปี 2567 บรษิัทฯ รายงานกําไรขั Êนต้น

จํานวน 1,867 และ 5,118 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 13.3 และ 29.3 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามลําดบั เป็นผลจากการ

ลดลงของรายไดจ้ากกลุ่มธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกั ในขณะทีÉธุรกจิโรงพยาบาลยงัสามารถสรา้งกําไรขั Êนตน้เตบิโต

ไดอ้ย่างต่อเนืÉอง สําหรบัค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารถงึแมภ้าพรวม 9 เดอืนแรกของปี 2567 มสีดัส่วนการปรบัลดลง

ในอตัราทีÉน้อยกว่าการลดลงของรายได ้แต่ช่วงไตรมาส 3/2567 ค่าใชจ่้ายในการขายและการบรหิารปรบัลดลงในอตัรา



 

4/8 

 

ทีÉมากกว่าการลดลงของรายได้สะท้อนถึงมาตรการควบคุมค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากนั Êน ค่าใช้จ่าย

ดอกเบีÊยเพิÉมขึÊนเมืÉอเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนจากการเพิÉมขึÊนของอตัราดอกเบีÊยนโยบายและการรไีฟแนนซ์หุน้กู้

ทีÉต้นทุนทางการเงนิใหม่ ส่งผลใหก้ําไรสุทธส่ิวนทีÉเป็นของบรษิัทใหญ่สําหรบัไตรมาส 3/2567 และ 9 เดอืนแรกของปี 

2567 มจีํานวน 373 และ 753 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 4.6 และ 63.9 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามลําดบั  

รายได้ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

ตารางทีÉ 2: รายได้ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยแ์บ่งตามประเภทผลิตภณัฑ์ สาํหรบัไตรมาส 3 และ 9 เดือนแรกของปี 

2567 และ 2566 
       

รายได้ 

ไตรมาส 

3/2567 

(ลา้นบาท) 

ไตรมาส 

3/2566 

(ลา้นบาท) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(รอ้ยละ) 

9 เดือนแรกปี 

2567 

(ลา้นบาท) 

9 เดือนแรก

ปี 2566 

 (ลา้นบาท) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(รอ้ยละ) 

    ทาวน์เฮา้ส์ 1,388 2,137 (35.1) 4,412 6,581 (33.0) 

    บา้นเดีÉยว 1,130 1,612 (29.9) 3,360 4,254 (21.0) 

    คอนโดมเินียม 1,176 1,527 (23.0) 2,744 6,019 (54.4) 

    รายไดจ้ากการขายทีÉดนิ 926 30 3,037.5 2,413 131 1,748.9 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 4,620 5,306 (12.9) 12,930 16,985 (23.9) 

ในไตรมาส 3/2567 และ 9 เดอืนแรกของปี 2567 บรษิัทฯ มรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัยร์วมจาํนวน 4,620 และ 
12,930 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 12.9 และ 23.9 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามลําดบั สาเหตุหลกัมาจากผลกระทบดา้น
กําลงัซืÊอของกลุ่มผู้มรีายได้น้อยถึงปานกลางซึÉงสะท้อนไปยงัความสามารถในการขอสนิเชืÉอบ้านจากธนาคารในช่วง
อตัราดอกเบีÊยขาขึÊน ส่งผลใหร้ายไดจ้ากทุกกลุ่มผลติภณัฑ์ในช่วงราคาตํÉากว่า 3 ล้านบาทไดร้บัผลกระทบ โดยเฉพาะ
อย่างยิÉงการชะลอขึÊนโครงการคอนโดนิเนียมในช่วงโควดิ-19 ส่งผลใหบ้รษิัทขาดความต่อเนืÉองของการรบัรูร้ายไดจ้าก
การโอนคอนโดมเินียมเมืÉอเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อนซึÉงมยีอดโอนกว่า 7 โครงการ อย่างไรตาม ในไตรมาสทีÉ
ผ่านมา บรษิัทฯ ไดเ้ริÉมทยอยรบัรูร้ายได้จากการโอนโครงการคอนโดมเินียม โครงการแชปเตอร์วนั ออล รามอนิทรา 
จํานวน 426 ล้านบาท ซึÉงจะมรีายไดเ้ขา้มาต่อเนืÉองจนถงึไตรมาส 4 ควบคู่กบัการเริÉมโอนโครงการคอนโดมเินียมแห่ง
ใหม่อกี 1 โครงการ และในไตรมาส 3 ทีÉผ่านมา บรษิัทฯ ไดจ้ําหน่ายทีÉดนิออกไปจํานวน 3 แปลง มูลค่ารวม 926 ล้าน
บาท  

รายได้ธุรกิจโรงพยาบาล 

ตารางทีÉ 3: รายไดข้องธรุกิจโรงพยาบาลแบ่งตามกลุ่มโรงพยาบาล สาํหรบัไตรมาส 3 และ 9 เดือนแรกของปี 

2567 และ 2566  

รายได้ 

ไตรมาส 

3/2567 

(ลา้นบาท) 

ไตรมาส 

3/2566 

(ลา้นบาท) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(รอ้ยละ) 

9 เดือนแรกปี 

2567 

(ลา้นบาท) 

9 เดือนแรกปี 

2566 

 (ลา้นบาท) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(รอ้ยละ) 

    รายไดเ้ฉพาะ รพ. วมุิต 328 240 36.7 855 632 35.2 

    รายไดเ้ฉพาะ รพ. วมุิต-เทพธารนิทร ์ 248 216 14.5 713 636 12.0 

รายไดจ้ากกิจการโรงพยาบาล 587 474 24.0 1,600 1,325 20.7 

ในไตรมาส 3/2567 และ 9 เดือนแรกของปี 2567 บรษิัทฯ มีรายได้จากกิจการโรงพยาบาล จํานวน 587 และ 1,600 

ล้านบาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 24.0 และ 20.7 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามลําดบั โดยแบ่งเป็นรายไดเ้ฉพาะโรงพยาบาล

วมุิตจํานวน 328 และ 855 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 55.8 และ 53.4 ของรายไดจ้ากกจิการโรงพยาบาล เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 

36.7 และ 35.2 จากช่วงเดยีวกนัของปีกอ่นตามลําดบั โดยในเดอืนกนัยายนทีÉผ่านมาโรงพยาบาลวมุิตสามารถทาํรายได้

สูงสุดตั Êงแต่ก่อตั Êงโรงพยาบาลเป็นต้นมา เป็นผลมาจากการเติบโตของจํานวนคนไขใ้นและคนไขน้อก การให้บรกิาร
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ตรวจรกัษาโรคตามฤดกูาลในช่วงไฮซีซั Éนของธุรกจิ และยงัไดร้บัอานิสงคจ์ากการเพิÉมขึÊนของจํานวนคนไขผ้่าตดั คนไข้

จากบรษิทัประกนัเอกชน และคนไขต้่างชาตกิลุ่ม CLMV ชาวอาหรบั และยุโรปทีÉเพิÉมขึÊน ซึÉงเป็นผลจากการทาํตลาดเชงิ

รุกและการขยายฐานตวัแทนมากขึÊน โดยแผนกทีÉทาํรายไดสู้งสุดในไตรมาส 3/2567 ไดแ้ก่ แผนกศลัยกรรม แผนกเดก็ 

ศูนยต์รวจสุขภาพ แผนกฉุกเฉิน และศูนยก์ระดกูและขอ้ นอกจากนัÊนในไตรมาสทีÉผ่านมาโรงพยาบาลวมิุต ไดเ้ปิดศูนย์

เฉพาะทางดา้นศลัยกรรมปรบัโครงหน้าและศูนย์ระบบทางเดนิปัสสาวะ สําหรบัโรงพยาบาลวมุิต-เทพธารนิทร ์มรีายได้

จํานวน 248 และ 713 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 42.2 และ 44.5 ของรายไดจ้ากกจิการโรงพยาบาล เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 14.5 

และ 12.0 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามลําดบั โดยรายไดเ้พิÉมขึÊนจากการขยายฐานตวัแทน การเพิÉมขึÊนของคนไข้

บริษัทประกันเอกชน และเคสอุบตัิเหตุฉุกเฉิน นอกจากนั Êนโรงพยาบาลยงัคงส่งเสริมกิจกรรมทางการตลาดอย่าง

ต่อเนืÉองทั Êงการออกแพก็เกจตรวจสุขภาพประจาํปี วคัซนีโรคงสูวดั และศลัยกรรมพลาสตกิต่าง ๆ  

ต้นทุนขายสินค้าและบริการ 

ในไตรมาส 3/2567 และ 9 เดอืนแรกของปี 2567 บรษิทัฯ มตีน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์จํานวน 3,418 และ 9,190 ลา้น

บาท ลดลงรอ้ยละ 7.3 และ 20.2 เมืÉอเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามลําดบั ซึÉงตน้ทุนขายลดลงในอตัราทีÉน้อยกว่า

อตัราการลดลงของรายได้จากธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์เนืÉองจากผลกระทบจากสภาวะอุตสาหกรรมในปัจจุบนัส่งผลให้

ผู้ประกอบการในตลาดมกีารใชก้ลยุทธ์ดา้นราคาเพืÉอเร่งยอดขายและลดระดบัสนิค้าคงคลงัลง นอกจากนั Êนบรษิทัฯ มี

การขายทีÉดินซึÉงมอีตัรากําไรขั Êนต้นตํÉากว่าการพฒันาอสงัหาเพืÉอขาย โดยมีวตัถุประสงค์เพืÉอระบายทีÉดินทีÉยงัไม่ถูก

นํามาใชป้ระโยชน์และเพืÉอโอนทีÉดนิเขา้สู่บรษิทัร่วมทุนเพืÉอพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์่วมกนัในกลุ่มผลติภณัฑท์ีÉพนัธมติร

ทางธุรกจิมคีวามเชีÉยวชาญ ในส่วนของตน้ทุนกจิการโรงพยาบาลจาํนวน 459 และ 1,300 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 15.6 

และ 14.9 เมืÉอเทยีบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนตามลําดบั โดยปรบัเพิÉมขึÊนตามความสามารถในการสร้างรายไดข้อง

ธุรกจิ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ในไตรมาส 3/2567 และ 9 เดอืนแรกของปี 2567 บรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร จํานวน 1,162 และ 3,340

ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 15.6 และ 16.7 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามลําดบั ซึÉงปรบัตวัลดลงตามรายไดร้วม โดยใน

ไตรมาส 3 มอีตัราการลดลงทีÉมากกว่าอตัราการลดลงของรายได ้จากการควบคุมค่าใชจ้่ายสําหรบัธรุกจิอสงัหารมิทรพัย ์

อาท ิค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการขาย ค่าโฆษณา รวมถงึค่าใชจ้่ายในวนัโอนกรรมสทิธิ Í เพืÉอใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์

ในปัจจุบนั อย่างไรก็ตาม ในช่วงทีÉผ่านมาธุรกิจโรงพยาบาลอยู่ระหว่างการปรบัโครงสร้างต้นทุนและค่าใช้จ่ายด้าน

บุคลากรส่งผลใหภ้าพรวม 9 เดอืนแรกของปี 2567 บรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารเพิÉมขึÊนในอตัราทีÉน้อยกว่า

การเพิÉมขึÊนของรายได ้

ต้นทุนทางการเงิน 

ในไตรมาส 3/2567 และ 9 เดอืนแรกของปี 2567 บรษิทัฯ มตีน้ทุนทางการเงนิ จํานวน 204 และ 596 ล้านบาท เพิÉมขึÊน

รอ้ยละ 8.0 และ 24.5 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามลําดบั ปรบัตวัเพิÉมขึÊนตามจํานวนเงนิกู้ยมืธนาคารเพืÉอใชล้งทุนใน

ธุรกิจทีÉเกีÉยวเนืÉองและการเพิÉมขึÊนของอตัราดอกเบีÊยนโยบายในช่วงทีÉผ่านมา อย่างไรก็ตาม ต้นทุนทางการเงินมี

แนวโน้มปรบัลดลงจากการปรบัลดอตัราดอกเบีÊยนโยบายในอนาคต 

กาํไร / (ขาดทุน)  

ในไตรมาส 3/2567 และ 9 เดอืนแรกของปี 2567 บรษิัทฯ รายงานกําไรส่วนทีÉเป็นของบรษิัทใหญ่ จํานวน 373 และ 

753 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 4.6 และ 63.9 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามลําดบั โดยเป็นผลจากการลดลงของรายได้

จากธุรกจิอสงัหารมิทรพัยต์ามสภาพอุตสาหกรรม ตน้ทุนขายทีÉเพิÉมขึÊนจากการแขง่ขนัและการใชก้ลยุทธด์า้นราคา การ
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เร่งมาตรการควบคุมค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร ตน้ทุนทางการเงนิทีÉเพิÉมขึÊนจากภาระหนีÊทีÉเพิÉมขึÊนและการเพิÉมขึÊน

ของอตัราดอกเบีÊยนโยบาย และผลขาดทุนจากบรษิัทร่วมและกิจการร่วมคา้จากการลงทุนในธุรกจิทีÉเกีÉยวขอ้งกบัธุรกจิ

หลกั 

ตารางทีÉ 4: ฐานะทางการเงินและสภาพคลอ่ง ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566   

 
หมายเหตุ: งบแสดงฐานะการเงนิแบบย่อ  

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมจาํนวน 69,148 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 0.9 จากวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2566 มาจากการลงทุนเพิÉมในธุรกจิทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัธุรกจิหลกัและการซืÊอทีÉดนิสําหรบัโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขาย

ในอนาคต ในส่วนของหนีÊสนิรวมจาํนวน 24,592 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 8.3 มาจากเงนิกูย้มืธนาคารเพืÉอการลงทุนใน

ธุรกิจทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัธุรกจิหลกั สําหรบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัยม์โีครงการทีÉเปิดขายจาํนวน 114 โครงการ (ไม่รวมทีÉใกล้

ปิดโครงการ) มูลค่ารอขายรวม 60,794 ล้านบาท แบ่งเป็นผลิตภณัฑ์ทาวน์เฮา้ส์จํานวน 65 โครงการ มูลค่า 25,936 

ล้านบาท บา้นเดีÉยวจาํนวน 33 โครงการ มลูค่า 20,045 ลา้นบาท และคอนโดมเินียมจาํนวน 16 โครงการ มลูค่า 14,813 

ล้านบาท 

ตารางทีÉ 5: อตัราส่วนทางการเงินทีÉสาํคญั ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566   

อตัราส่วนทางการเงิน หน่วย  30 กนัยายน 2567  31 ธนัวาคม 2566 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์1) รอ้ยละ 2.91 5.25 

อตัราสว่นผลตอบแทนตอ่ส่วนของผูถ้อืหุน้ 2) รอ้ยละ 2.02 5.01 

อตัราสว่นหนีÊสนิต่อส่วนผูถ้อืหุน้ 3) เท่า 0.57 0.51 

อตัราสว่นหนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยสุทธติ่อส่วนของผูถ้อืหุน้ 4) เท่า 0.36 0.27 

หมายเหตุ:   1) คํานวนจาก กําไรก่อนหกัดอกเบีÊยและภาษยีอ้นหลงั 12 เดอืน หารดว้ย ค่าเฉลีÉยของสนิทรพัยร์วม หกัด้วย สนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 

 2) คํานวณจาก กําไรสุทธยิอ้นหลงั 12 เดอืน หารดว้ย ค่าเฉลีÉยของส่วนของผู้ถอืหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทัใหญ่) 

3) คํานวณจาก หนีÊสนิ หารด้วย ส่วนของผูถ้ือหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทัใหญ่) 

4) คํานวณจาก หนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยสุทธเิงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด หารดว้ย ส่วนของผู้ถอืหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทัใหญ่) 

30 กันยายน 31 ธนัวาคม 30 กันยายน 31 ธนัวาคม

2567 2566 2567 2566

สินทรพัย์ หนีÊ สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด 1,840            3,970            เจา้หนีÊการคา้ 822               1,222            

อสังหาริมทรัพย์พฒันาเพืÉอขาย 38,298          41,573          หนีÊสินอืÉน 6,582            5,559            

สินทรัพย์หมุนเวียนอืÉน 4,694            1,376            รวมหนีÊ สินทีÉไม่มีภาระดอกเบีÊย 7,405               6,782               

รวมสินทรพัย์หมุนเวียน 44,832             46,918             เงินกูย้ืมระยะสั Êน 6,112            3,494            

ทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์ 5,510            5,889            เงินกูย้ืมระยะยาวทีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 1,277            657               

สินทรัพย์ไมห่มุนเวียนอืÉน 18,806          15,741          เงินกูย้ืมระยะยาว 1,298            3,780            

รวมสินทรพัย์ไม่หมุนเวียน 24,316             21,629             หุน้กูร้ะยะยาวทีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 4,000            7,000            

หุน้กูร้ะยะยาว 4,500            1,000            

รวมหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊย 17,187             15,931             

รวมหนีÊ สิน 24,592             22,713             

ส่วนของผู้ถือหุ้น 42,867             44,119             

ส่วนไดเ้สียทีÉไมม่อีาํนาจควบคุม 1,689            1,716            

รวมสินทรพัย์ 69,148             68,548             รวมหนีÊ สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 69,148             68,548             

(ลา้นบาท) (ลา้นบาท)
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อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ณ 30 กนัยายน 2567 รอ้ยละ 2.91 และอตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รอ้ย
ละ 2.02 ลดลงจาก 31 ธนัวาคม 2566 เนืÉองจากการลดลงของกําไรสุทธซิึÉงได้รบัผลกระทบจากการลดลงของรายได้
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกั 

อตัราส่วนหนีÊสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ากบั 0.57 เท่า ในขณะทีÉอตัราส่วนหนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยสุทธติ่อส่วนของผูถ้อื
หุน้เท่ากบั 0.36 เท่า เพิÉมขึÊนจากสิÊนปีก่อน เนืÉองจากการเพิÉมขึÊนของเงนิกูย้มืธนาคารตามกลยุทธ์การลงทุนในธุรกจิทีÉ
เกีÉยวเนืÉองกบัธุรกจิหลกัเพืÉอสรา้งรายไดป้ระจาํ 

 

รปูทีÉ 1: กระแสเงินสดสาํหรบังวดสิÊนสุด ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567  

 

  

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 บรษิัทฯ มเีงนิสดจํานวน 3,970 ล้านบาท กระแสเงนิสดสุทธไิด้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน
จํานวน 2,052 ล้านบาท และกระแสเงนิสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจํานวน 3,149 ล้านบาท ซึÉงเป็นการร่วมลงทุนใน
กองทุน CapitaLand SEA Logistic กองทุน CapitaLand Wellness และการขยายการลงทุนในโครงการ Wellness 
Residence ในประเทศไทย ความร่วมมอืพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์กับ Origin Property และการบรหิารสภาพ
คล่องส่วนเกิน กระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิจํานวน 1,033 ล้านบาท เพืÉอใชใ้นการชําระเงินกู้ยมืระยะยาว
จากสถาบนัการเงนิ หุ้นกู้ และจ่ายเงนิปันผลให้ผูถ้อืหุ้น ทําให้ ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2567 บรษิัทฯ มเีงนิสดคงเหลอื
จํานวน 1,840 ล้านบาท  
 

ผลการดาํเนินงานด้านความยั Éงยืนในช่วงไตรมาส 3/2567 

บรษิัทฯ มุ่งมั ÉนขบัเคลืÉอนธุรกจิสู่ความยั Éงยนื โดยตั Êงเป้าลดการปล่อยคาร์บอนใหไ้ด้รอ้ยละ 30 ภายในปี 2573 และมุ่งสู่
เป้าหมายการเป็นกลางทางคาร์บอน (Carbon Neutrality) ภายในปี 2593 โดยใน 9 เดอืนแรกของปีนีÊ กลุ่มบรษิทัฯ ลด
การปล่อยคาร์บอนลงไดแ้ล้วรอ้ยละ 20 เมืÉอเทยีบกบัปีฐานในปี 2565 นอกจากนีÊ ยงัไดย้กระดบันโยบายจดัซืÊอจดัจา้ง 
ใหเ้ป็น Green Procurement กําหนดการประเมนิคู่คา้ใน 3 มติดิา้นความยั Éงยนื เพืÉอเน้นยํÊาถงึความใส่ใจในการคดัเลอืก
คู่คา้และพนัธมติรทางธุรกจิทีÉผลติสนิคา้และบรกิารหรอืมกีระบวนการการผลติทีÉเป็นมติรต่อสิÉงแวดล้อม เช่น การเลอืก
นํานวตักรรมพรคีาสท์คาร์บอนตํÉาและกรนีซเีมนต์มาใชใ้นการสร้างบ้าน และการเลอืกใชส้ทีาบ้านทีÉมคีุณสมบตัใินการ
ลดอุณหภูมิภายในบ้าน ช่วยประหยดัค่าไฟฟ้าให้แก่ผู้อยู่อาศยั นอกจากนีÊ กลุ่มบริษัทฯ ได้เร่งขยายธุรกิจสู่การ
ใหบ้รกิารดา้นการจาํหน่าย ตดิตั Êง และดูแลรกัษาระบบแผงโซลาร์เซลล ์ผ่านแบรนด์ Green Leaf Energy เพืÉอเป็นแรง
สนับสนุนการใชพ้ลงังานสะอาด โดยไดต้ิดตั ÊงในพืÊนทีÉส่วนกลางของโครงการและกบัตวับ้าน เริÉมทีÉโครงการเดอะปาลม์ 
เรสซิเดนเซส วชัรพล พร้อมแผนในการขยายไปสู่โครงการอืÉน ๆ ต่อไป และเพืÉอแสดงความมุ่งมั Éนในการพฒันาบ้าน
เพืÉอความยั Éงยนื บรษิัทฯ ได้เป็นผู้รเิริÉมขอการรบัรองสําหรบัการออกแบบบ้านเดีÉยวประหยดัพลงังานตามมาตรฐาน
สถาบนัอาคารสเีขยีวไทยประเภททีÉอยู่อาศยั Trees-Home เป็นรายแรกของไทยอกีดว้ย 

หน่วย: ลา้นบาท 
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แนวโน้มบริษทัฯ ในไตรมาส 4/2567 

สําหรบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์มุ่งสู่การเปิดโครงการระดบัพรเีมยีม ภายใต้แบรนดเ์ดอะปาลม์ อกี 3 โครงการ หนึÉงในนั Êน 
ไดแ้ก่ เดอะปาล์ม เรสซเิดนเซส พฒันาการ ซึÉงเป็นโครงการภายใตค้วามร่วมมอืกบักองทุน CapitaLand Wellness ซึÉง
เป็นโครงการบา้นเดีÉยวโครงการแรกในประเทศไทยทีÉไดร้บัการรบัรองอาคารสเีขยีวไทย โดยสถาบนัอาคารสเีขยีวไทย 
(TGBI) จากการเลอืกใช้วสัดุก่อสร้างทีÉได้มาตรฐานเป็นมิตรต่อสิÉงแวดล้อม ด้วยนวตักรรมพรคีาสท์คาร์บอนตํÉา การ
ออกแบบทีÉประหยดัการใช้พลงังานภายในบ้าน หรอื Passive Home Design เน้นการสร้างการไหลเวยีนของอากาศ
เพืÉอลดอุณภูมภิายในบา้น หรอื Natural Ventilation และเพิÉมการถ่ายเทของอากาศดว้ยระบบ Active AirflowTM รวมถงึ
เครืÉองฟอกอากาศ ERV เพืÉอปรบัคุณภาพอากาศภายในห้องนอน หลงัคารองรบัการตดิตั Êงแผงโซลาร์เซลล์และเครืÉอง
เกบ็พลงังานไฟฟ้า นอกจากนีÊยงัเพิÉมบรกิารดา้นการแพทย์และการดูแลสุขภาพแบบองค์รวมจากโรงพยาบาลในเครอื
วิมุต รวมถึงการอํานวยความสะดวกในการอยู่อาศัยด้วยนวัตกรรมสมาร์ทโฮมผ่านแอปพลิเคชัน MyHaus เพืÉอ
สนับสนุนการเปิดโครงการในรูปแบบเวลเนส เรสซเิดนซ์ สู่รอ้ยละ 50 ของโครงการทีÉเปิดใหม่ทั ÊงหมดในปีนีÊ โดยในไตร
มาส 4 จะนําเสนอโปรโมชนั "Last Chance โอกาสสุดทา้ย" นําบ้านในสตอ็กมาปรบัราคาในต้นทุนเดมิ พรอ้มเงืÉอนไข
การผ่อนชาํระรอ้ยละ 0 จํานวน 12 เดอืน เพืÉอช่วยเหลอืลูกคา้ในระดบักลางถงึล่าง รวมถงึการเพิÉมช่องทางการขายผ่าน
ตวัแทนต่างชาต ิเพืÉอกระตุน้ยอดขายในช่วงทา้ยปี 

สําหรบัธุรกจิโรงพยาบาล ใหค้วามสําคญักบักลยุทธก์ารสรา้งศูนยค์วามเป็นเลศิ เน้นการดงึแผนกทีÉมผีลการดาํเนินงาน
ทีÉดีภายในโรงพยาบาลมาพฒันาต่อยอด และเร่งดําเนินการตามแผนการเปิดโรงพยาบาลเฉพาะทางด้านกระดูกวมิุต 
ทองหล่อ การปรบัปรุงโครงการอาคารทีÉโรงพยาบาลวมุิต-เทพธารนิทร ์โดยเพิÉมจํานวนเตยีงเพืÉอรองรบัการขยายตวั
ของตลาดโดยรวม และเตรยีมการเปิดโรงพยาบาลผู้สูงอายุเพืÉอการฟืÊนฟูทีÉวชัรพลและแบริÉง ซึÉงจะอยู่ภายใต้การดูแล
ของกลุ่ม Chersery Home ทั ÊงนีÊ กลุ่มวมิุตยงัคงมุ่งเน้นความร่วมมอืทางธรุกจิกบัพนัธมติรทั Êงในประเทศและต่างประเทศ 
เพืÉอสร้างระบบนิเวศของธุรกิจเฮลท์แคร์ของกลุ่มให้สมบูรณ์ มุ่งเน้นสร้างฐานคนไขช้าวต่างชาติทั Êงชาวอาหรบั จนี 
กัมพูชา พม่า และเพิÉมตลาดใหม่อย่างประเทศเอธโิอเปียผ่านตวัแทนทีÉน่าเชืÉอถือ และเริÉมทําการตลาดกบักลุ่มคนไข้
ต่างชาตทิีÉทาํงานในประเทศไทย (Expatriate) ดว้ยเช่นกนั 

 

 

                                                                                   (นายชยานนท ์หอพตัราภรณ์) 

 รองกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายงานการเงนิกลุ่ม 

หมายเหตุ: ตวัเลขทีÉเปิดเผยในคาํอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการฉบบันีÊ เป็นไปตามงบการเงนิประจําไตรมาส 3/2567 ซึÉงได้รบัอนุมตัิ

จากทีÉประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครั ÊงทีÉ 11/2567 วนัทีÉ 14 พฤศจกิายน 2567 เรยีบรอ้ยแลว้ 

ตดิต่อฝ่ายนักลงทุนสมัพนัธ ์  

อเีมล: IR@pruksa.com    

โทรศพัท:์ 065 517 3061, 062 196 4708  

 


