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ปี 2566 รายไดข้องธุรกิจโรงแรมและที่พกัน่าจะเติบโตต่อเน่ือง แต่การฟ้ืนตวัของธุรกิจโรงแรมและท่ี

พกัยงัเปราะบางและไม่ทัว่ถึง ขณะที่ในระยะขา้งหนา้ต่อจากน้ีธุรกิจตอ้งเผชิญกับโจทยท์ี่ทา้ทายมากขึ้ น

จากตลาดนักท่องเที่ยวที่ยงัมีความไม่แน่นอนและสภาพแวดลอ้มการท าธุรกิจ 

ศูนยวิ์จัยกสิกรไทย ประเมินว่า ในปี 2566 รายไดข้องธุรกิจโรงแรมและที่พักน่าจะเติบโต

ต่อเน่ือง แต่การฟ้ืนตวัยงัไม่ทัว่ถึง โดยกลุ่มโรงแรมและท่ีพักท่ีน่าจะฟ้ืนตัวไดดี้ มองว่า ยงัเป็นกลุ่มท่ีอยู่ใน

จุดหมายปลายทางของนักท่องเท่ียวไทย นอกจากน้ีในปี 2566 กลุ่มท่ีรองรับนักท่องเท่ียวต่างชาติน่าจะ

กลับมาดีขึ้ นอย่างกลุ่มท่ีท าตลาดจบักลุ่มนักท่องเท่ียวต่างชาติภูมิภาคเอเชียและภูมิภาคตะวนัออกกลาง และ

กลุ่มโรงแรมท่ีมีรายไดจ้ากการจดังานอีเวน้ท์และประชุมสมัมนา โดยเฉพาะกลุ่มท่ีจบัตลาดการประชุมสมัมนา

ของหน่วยงานภาครฐัและองคก์รระหวา่งประเทศ น่าจะมีโอกาสในการฟ้ืนตวัไดดี้ 

 

ส าหรบัปัจจยัท่ีช่วยหนุนการฟ้ืนตวัทางรายไดข้องธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัในปี 2566 มีดงัน้ี  

▪ นักท่องเที่ยวต่างชาติเที่ยวไทยปี 2566 คาดว่าจะฟ้ืนตวัไดเ้กือบเท่าตวัจากปี 2565 ซ่ึงจะเป็นแรง

บวกส าคัญของธุรกิจ อย่างไรก็ตาม นักท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้มาท่องเท่ียวในไทยส่วนใหญ่เป็น

นักท่องเท่ียวจากภูมิภาคเอเชีย อาทิ มาเลเซีย อินเดีย สิงคโปร ์และเกาหลีใต ้เป็นตน้ ส าหรบันักท่องเท่ียว

จากจีนและยุโรปซึ่งเป็นตลาดหลักในช่วงก่อนโควิด แม้ในปี 2566 คาดว่าจะเพิ่มจากปี 2565 แต่ยงัไม่
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ในปี 2566 แม้มองว่าธุรกิจโรงแรมและท่ีพักยังฟื้ นตัวได้ต่อเน่ือง จากภาคการท่องเท่ียวท่ี

คาดว่าจะปรับตัวดีข้ึน โดยเฉพาะชาวต่างชาติท่ีคาดว่าจะเดินทางเข้ามาเท่ียวในประเทศมากข้ึน 

เช่นเดียวกับกิจกรรมการจัดงานอีเว้นท์ การจัดประชุมสัมมนาน่าจะทยอยเพ่ิมมากข้ึนจากปี 

2565 แต่การฟื้ นตัวของธุรกิจโรงแรมและท่ีพักยังเปราะบางและไม่ท่ัวถึง ขณะท่ีในระยะ

ข้างหน้าต่อจากน้ีธุรกิจต้องเผชิญกับโจทย์ท่ีท้าทายมากข้ึนจากตลาดนักท่องเท่ียวท่ียังมี

ความไม่แน่นอนและสภาพแวดล้อมการท าธุรกิจ 

 

ศูนย์วิจัยกสิกรไทย ยังมีมุมมองท่ีระวังต่อการฟื้ นตัว โดยอัตราการเข้าพักของสถานพัก

แรมทั่วประเทศทั้งปี 2566 น่าจะอยู่ท่ีประมาณ 52%-60% ยังต ่ากว่าปี 2562 ซึ่งอยู่ท่ี

ประมาณ 70.08% ขณะท่ีรายได้ธุรกิจโรงแรมและท่ีพักปี 2566 น่าจะอยู่ท่ีประมาณ 5-6 

แสนล้านบาท ต ่ากว่าก่อนท่ีจะเกิดการระบาดของโควิดเช่นกัน และการฟื้ นตัวของธุรกิจจะ

ยังไม่ทั่วถึง โดยพ้ืนท่ีท่ีฟื้นตัวดียังเป็นกลุ่มท่ีเป็นจุดหมายปลายทางของนักท่องเท่ียวไทยจะ

มีอัตราการเข้าพักท่ีสูง อาทิ ภาคตะวันตก และภาคเหนือ เป็นต้น ขณะท่ี ภาคใต้ และ

กรุงเทพฯ ซ่ึงอัตราการเข้าพักสถานพักแรมทยอยปรับตัวดีข้ึนตามล าดับ แต่ยังต ่ากว่าปี 

2562 เป็นผลจากในพ้ืนท่ีมีจ านวนห้องพักท่ีสูง  

ปี 2566 ธุรกิจ

โรงแรมและท่ีพัก

ทยอยฟื้ นตัว แต่

ภายใต้มุมมองท่ี

ระมัดระวังมากขึ้น  
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มาก เน่ืองจากทางการจีนยงัด าเนินนโยบายการควบคุมการระบาดของโรคโควิดท่ีเขม้งวดแมค้งยืดหยุ่น

กว่าเดิม (Dynamic Zero-COVID Policy) โดยการเดินทางแบบกรุ๊ปทัวร์คงตอ้งรอความชัดเจนอีกครั้งใน

การแถลงนโยบายเศรษฐกิจจีนในเดือนมีนาคม 2566 และปัญหาเศรษฐกิจในยุโรปท่ีส่งผลต่อการเดินทาง

ท่องเท่ียวต่างประเทศ นอกจากน้ี แมเ้งินบาทท่ีอ่อนค่าลงจะช่วยหนุนตลาดนักท่องเท่ียวต่างชาติบางกลุ่ม 

แต่เงินยูโรและเงินปอนด์ท่ีอ่อนค่าลงเช่นกนั ท าใหอ้ัตราแลกเปล่ียนอาจจะไม่เป็นปัจจยัหลักส าหรับการ

ตดัสินใจของนักท่องเท่ียว    

▪ นักท่องเที่ยวไทยเดินทางท่องเที่ยวในประเทศปี 2566 มองว่า จ  านวนทริปจะเพ่ิมขึ้ นในอัตราท่ี

ชะลอตวัจากปี 2565 จากก าลังซื้ อท่ียงัฟ้ืนตวัไม่เต็มท่ี รวมทั้งหากไม่มีมาตรการกระตุน้การท่องเท่ียวใน

ประเทศเช่นเดียวกับในปีน้ี นอกจากน้ี การแข่งขันจากตลาดคนไทยเท่ียวต่างประเทศ โดยหลังจากท่ี

ทางการหลายประเทศลดระดับมาตรการควบคุมการเดินทางเขา้ประเทศของชาวต่างชาติ โดยเฉพาะ

จุดหมายปลายทางท่องเท่ียวต่างประเทศยอดนิยมของคนไทยอย่างประเทศญี่ปุ่ น เกาหลีใต ้ไตห้วนั เป็น

ตน้  

ศูนยวิ์จยักสิกรไทย มองว่า ในปี 2566 อตัราการเขา้พกัของสถานพกัแรมทัว่ประเทศน่าจะฟ้ืน

ตัวต่อเน่ืองมาอยู่ที่ประมาณ 52%-60% จาก 44% ในปี 2565 (ในช่วง 8 เดือนแรกของปี 2565 

อัตราการเขา้พักสถานพักแรมทัว่ประเทศเฉล่ียอยู่ท่ี 41.21%) แต่ยังต า่กว่าปี 2562 ซึ่งอยู่ท่ีประมาณ 

70.08% โดยพ้ืนท่ีท่ี ฟ้ืนตัวดียัง

เป็นกลุ่มที่เป็นจุดหมายปลายทาง

ของนักท่องเที่ยวไทยจะมีอัตรา

การเขา้พกัที่สูง อาทิ ภาคตะวนัตก 

(เช่น กาญจนบุรี ประจวบคีรีขันธ์ 

เพชรบุ รี) และภาคเหนือ (เช่น 

เชียงใหม่ เชียงราย น่าน) เป็นตน้ 

ขณะที่ ภาคใต ้และกรุงเทพฯ ซ่ึง

อัตราการเข้าพักสถานพักแรม

ทยอยปรับตัวดีขึ้ นแต่ยังต า่กว่า

ระดบัปี 2562 เป็นผลจากในพื้ นท่ีมีจ านวนหอ้งพกัท่ีค่อนขา้งสูง  

 

▪  

▪ ศูนยวิ์จยักสิกรไทย คาดว่า ในปี 2566 รายไดธุ้รกิจโรงแรมและที่พกัน่าจะอยูท่ี่ประมาณ 5-6 แสน

ลา้นบาท เพ่ิมขึ้ นจากปี 2565 ที่มีมูลค่าประมาณ 3.8 แสนลา้นบาท แต่การฟ้ืนตวัยงัไม่ครอบคลุม

ทุกตลาด เน่ืองจากนักท่องเท่ียวยงัฟ้ืนตวัไม่ทัว่ถึง โดยเฉพาะนักท่องเท่ียวต่างชาติท่ียงัไม่กลบัเขา้สู่ระดับปี 

2562 ขณะเดียวกนัการแข่งขนัในธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัสูง ท าใหผู้ป้ระกอบการยงัไม่สามารถปรบัราคา

หอ้งพกัขึ้ นไดม้ากนัก กอปรกบัผูป้ระกอบการยงัตอ้งใชก้ลยุทธ์ดา้นราคาในการกระตุน้ตลาดต่อเน่ือง ซึ่ง

เป็นขอ้จ ากดัในการสรา้งรายได ้อย่างไรก็ดี จากทิศทางตลาดการจดังานและการประชุมสมัมนาปรบัตวัดี

ขึ้ น จะช่วยหนุนรายไดข้องผูป้ระกอบการ 

ส าหรับโรงแรมและที่พักที่ฟ้ืนตวัดีจะเป็นกลุ่มระดับราคาเฉลี่ยไม่เกิน 3,000 บาทต่อคืน 

เช่น กลุ่ม Economy และ Middle Scale เน่ืองจากก าลงัซื้ อ และกลุ่มนักท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้มา

ท่องเท่ียวในประเทศส่วนใหญ่เป็นกลุ่ม Young Traveler และเดินทางมาคนเดียว Solo traveler ซึ่งมี 
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Budget จ ากดั ตั้งอยู่ในแหล่งท่องเท่ียวธรรมชาติ เช่น ภูเขา อ่างเก็บน ้าและชายทะเล ส่วนใหญ่เป็น

รูปแบบท่ีพัก Resort/Villa ท่ีพักชุมชน หรือท่ีพักท่ีมีลานกางเตน้ท์ การท่องเท่ียวแบบแคมป้ิง (Camping 

Tourism) และมีกิจกรรมใหนั้กท่องเท่ียวไดท้ าในท่ีพักและถ่ายภาพ ซึ่งสอดคลอ้งไปกับพฤติกรรมการ

ท่องเท่ียว 

 

ประมาณการเครื่องช้ีตลาดนักท่องเท่ียวและธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัปี 2565-2566  

 ก่อนโควิด 

 (ปี 2562) 

ปี 2564p ปี 2565f ปี 2566f 

จ  านวนนักท่องเที่ยวตา่งชาติ (ลา้นคน) 39.92  0.43 9.75 13.00-20.00 

จ  านวนคนไทยเที่ยวในประเทศ (ลา้นคน-ครั้ง) 172.74 53.03 155.00 158.5-163.5 

อตัราการเขา้พกัของสถานพกัแรมทัว่ประเทศ 70.08% 14.02% 44.00% 52.00%-60.00% 

รายไดโ้รงแรมและที่พกั (แสนลา้นบาท) 8.35 0.93 3.80 5.00-6.00 

ที่มา: กองเศรษฐกิจการท่องเที่ยวและกีฬา กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา  
        และประมาณการ โดย ศนูยว์ิจยักสิกรไทย  

 

▪ ทั้งน้ี การฟ้ืนตวัของธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัยงัเปราะบางและไม่ทัว่ถึง ขณะท่ีในระยะขา้งหนา้ตอ่จาก

น้ีธุรกิจตอ้งเผชิญกับโจทยท์ี่ทา้ทายมากขึ้ นจากตลาดนักท่องเที่ยวที่ยังมีความไม่แน่นอนและ

สภาพแวดลอ้มการท าธุรกิจ ไดแ้ก่ 

  

 ความเสี่ยงโรคโควิดยงัคงอยู่ ยงัเป็นขอ้จ  ากัดในการเดินทางท่องเที่ยวของนักท่องเที่ยวบาง

กลุ่ม เน่ืองจากการท่ีโรคโควิดยงัมีการกลายพนัธุ ์และมีความเสี่ยงท่ีจะเกิดการระบาดเป็นระลอก

ทั้งในและต่างประเทศ 
  ความเสี่ยงเศรษฐกิจหลกัของโลกเขา้สู่ภาวะถดถอย และสถานการณร์สัเซียและยูเครนที่ยงั

ยืดเยื้ อ สรา้งความเสี่ยงต่อตลาดนักท่องเท่ียวต่างชาติเท่ียวไทยในปี 2566 เศรษฐกิจใน

หลายประเทศทัว่โลกก าลงัเผชิญกบัหลากหลายปัจจยัลบทั้งปัญหาเงินเฟ้อท่ีสูง ราคาพลงังานท่ียงั

มีแนวโน้มผนัผวนและปรบัตวัข้ึนอีก ส่งผลกระทบต่อการฟ้ืนตวัของภาคเศรษฐกิจและก าลงัซื้ อของ

ประชาชน ขณะเดียวกนัสถานการณ์ระหว่างรสัเซียและยูเครนมีความรุนแรงมากขึ้ น ท าให้หลาย

ประเทศในยุโรปยงัเผชิญกบัปัญหาวิกฤติพลังงานรุนแรงขึ้ น ซึ่งปัจจยัเหล่าน้ีอาจส่งผลต่อการฟ้ืน

ตวัของตลาดนักท่องเท่ียวต่างชาติ  
 การแข่งขนัในภาคธุรกิจโรงแรมและที่พกัที่สูง จากแหล่งท่องเท่ียวใหม่ท่ีเพ่ิมขึ้ นและจ านวน

ท่ีพักเปิดใหม่เขา้สู่ตลาดเพ่ิมขึ้ นยังเป็นแรงกดดันต่อธุรกิจ ปัจจุบันสถานท่ีท่องเท่ียวทาง

ธรรมชาติเกิดใหม่มากขึ้ น ท าใหเ้กิดการกระจายตัวของนักท่องเท่ียว ขณะท่ีธุรกิจยงัตอ้งเผชิญ

สถานท่ีพกัเปิดใหม่เขา้สู่ตลาดเพิ่มขึ้ นอยา่งในเมืองท่องเท่ียวหลกั ซึ่งสรา้งแรงกดดนัในการแข่งขนั 

โดยเฉพาะกลุ่มโรงแรมและท่ีพกัท่ีสรา้งมานานและอยูไ่กลจากแหล่งท่องเท่ียวจะเสียเปรียบ 
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 เทรนดแ์ละพฤติกรรมการท่องเที่ยวที่เนน้ประสบการณ ์ส่งผลตอ่การออกแบบที่พกัและการ

บริการในโรงแรมและที่พกั เช่น นักท่องเท่ียวแสวงหาแหล่งท่องเท่ียวพกัผ่อนอยู่ใกลธ้รรมชาติ 

ซึ่งจะมีผลต่อรูปแบบและท าเลในการพัฒนาตกแต่งโรงแรมและท่ีพักท่ีเน้นความเป็นธรรมชาติ 

รวมไปถึงการสรา้งกิจกรรมใหนั้กท่องเท่ียวไดท้ าระหวา่งการพกัผ่อน  

 แนวโนม้ตน้ทุนทางธุรกิจของผูป้ระกอบการปรับตวัสูงขึ้ น อาทิ ตน้ทุนราคาสินคา้ พลังงาน 

รวมไปถึงตน้ทุนทางการเงินอยา่งอตัราดอกเบ้ียยงัมีทิศทางปรบัตวัสูงขึ้ น ท าใหก้ารใชก้ลยุทธด์า้น

ราคามีขอ้จ ากดัมากขึ้ น และอาจจะส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องของผูป้ระกอบการในระยะยาว 

ดังน้ัน ศูนยวิ์จยักสิกรไทย มองว่า ดว้ยปัจจยัแวดลอ้มธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัท่ีมีความไม่แน่นอนสูง 

ผูป้ระกอบการธุรกิจท่องเท่ียวยงัคงตอ้งท างานหนักและเตรียมความพรอ้มต่อสถานการณต์่างๆ โดยจ าเป็นตอ้ง

ปรับกลยุทธ์การตลาดดว้ยการพลิกวิกฤติเป็นโอกาส อาทิ ในช่วงท่ีภูมิภาคยุโรปก าลังเผชิญกับปัญหาวิกฤติ

พลังงานท่ีรุนแรงในฤดูหนาวท่ีจะถึงน้ี ผูป้ระกอบการธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัอาจปรบัแพ็คเกจท่ีพกัเป็นรูปแบบ

แพ็คเกจอยู่ยาวเจาะกลุ่มชาวยุโรปท่ีมีก าลังซื้ อสูง สอดคลอ้งกบัมาตรการกระตุน้ตลาดชาวต่างชาติเท่ียวไทย

อย่างมาตรการขยายระยะเวลาพ านักในไทย (Long-Term Resident Visa) ควบคู ่ไปกบัการท าตลาด

ประชาสมัพนัธ์ผ่านช่องทางต่างๆ ทั้งออนไลน์และออฟไลน์ อย่างนิตยสารการท่องเที่ยว และบริษัทเอเจนท์

ทัวร ์ซึ่งนักท่องเท่ียวยุโรปส่วนใหญ่ยงันิยมใชช้่องทางดังกล่าว  

นอกจากน้ี ผูป้ระกอบการยงัตอ้งระมัดระวงัในการลงทุน รวมถึงการศึกษาตลาดมากขึ้ น ทั้งในเร่ือง

ของเทรนด์และความตอ้งการของนักท่องเท่ียว โดยเฉพาะเทรนด์ใส่ใจสิ่งแวดลอ้มและตอบแทนสู่สังคมของ

นักท่องเท่ียวยุคใหม่ โดยผูป้ระกอบการควรหลีกเล่ียงการลงทุนในพื้ นท่ีท่ีมี Supply หอ้งพักสูง และหากจะ

ลงทุนในพื้ นท่ีใด ก็ควรศึกษาพฤติกรรมกลุ่มนักท่องเท่ียวท่ีเดินทางไปท่องเท่ียวในพื้ นท่ี จ านวนนักท่องเท่ียวท่ี

เขา้ไปท่องเท่ียวในแต่ละปี ความหลากหลายของแหล่งท่องเท่ียว รวมถึงฤดูกาลท่องเท่ียวในพื้ นท่ีดังกล่าว และ

ถา้เป็นไปไดค้วรเลือกลงทุนในแหล่งท่องเท่ียวท่ีสามารถเดินทางท่องเท่ียวไดต้ลอดทั้งปี ทั้ งน้ีเพื่อน าขอ้มูลมา

ก าหนดรูปแบบท่ีพกั ขนาดหรือจ านวนของหอ้งพกั เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการ รวมไปถึงการออกแบบ

กิจกรรมภายในท่ีพกัท่ีจะใหบ้ริการนักท่องเท่ียว 

 

 

 

 

 

 

รายงานวิจัยน้ีจัดท าโดย บริษัท ศูนย์วิจัยกสิกรไทย จ ากัด (KResearch) เพ่ือเผยแพร่เป็นการท่ัวไป โดยอาศัยแหล่งข้อมูลสาธารณะ หรือ ข้อมูลท่ีเชื่อว่ามีความ

น่าเชื่อถือท่ีปรากฏขณะจัดท า ซ่ึงอาจเปล่ียนแปลงได้ในแต่ละขณะเวลา ท้ังน้ี KResearch มิอาจรับรองความถูกต้อง ความน่าเชื่อถือ ความเหมาะสม ความครบถ้วนสมบูรณ์ หรือความเป็น

ปัจจุบันของข้อมูลดังกล่าว และไม่ได้มีวัตถุประสงค์เพ่ือชี้ชวน เสนอแนะ ให้ค าแนะน า หรือจูงใจในการตัดสินใจเพ่ือด าเนินการใดๆ แต่อย่างใด ดังน้ัน ท่านควรศึกษาข้อมูลด้วยความระมัดระวัง

และใช้วิจารณญาณอย่างรอบคอบก่อนตัดสินใจใดๆ KResearch จะไม่รับผิดในความเสียหายใดท่ีเกิดขึ้นจากการใช้ข้อมูลดังกล่าว  

ข้อมูลใดๆ ท่ีปรากฎในรายงานวิจัยน้ีถือเป็นทรัพย์สินของ KResearch และ/หรือบุคคลท่ีสาม (แล้วแต่กรณี) การน าข้อมูลดังกล่าว (ไม่ว่าท้ังหมดหรือบางส่วน) ไปใช้ต้องแสดงข้อความถึง

สิทธิความเป็นเจ้าของแก่ KResearch และ/หรือบุคคลท่ีสาม (แล้วแต่กรณี) หรือแหล่งท่ีมาของข้อมูลน้ันๆ ท้ังน้ี ท่านจะไม่ท าซ ้า ปรับปรุง ดัดแปลง แก้ไข ส่งต่อ เผยแพร่ หรือกระท าใน

ลักษณะใดๆ เพ่ือวัตถุประสงค์ในทางการค้า โดยไม่ได้รับอนุญาตล่วงหน้า เป็นลายลักษณ์อักษรจาก KResearch และ/หรือบุคคลท่ีสาม (แล้วแต่กรณี) 

Disclaimers 


